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1. ANTECEDENTES. JUSTIFICACION DEL AVANCE DE PLANEA MIENTO.

El Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que galaeel régimen de las
edificaciones y asentamientos existentes en suelarbanizable en la Comunidad
Auténoma de Andalucia tiene por objeto regulaéglmen urbanistico y el tratamiento
de las edificaciones ubicadas en el suelo no wzbhlg de la Comunidad Autonoma de
Andalucia, asi como reconocer su situacién jurigicatisfacer el interés general que
representa la preservacion de los valores prog@sth clase de suelo.

Segun la forma de ubicacion de las edificacionesleuelo no urbanizable, se
distinguen las siguientes situaciones:

a) Edificaciones aisladas:

Edificaciones o agrupaciones de edificaciones quedlegan a constituir un
asentamiento, conforme a lo dispuesto en este f@egren su caso, en el Plan General
de Ordenacién Urbanistica.

b) Asentamientos urbanisticos:

Ambitos territoriales definidos, consolidados pdifieaciones proximas entre
si, generadoras de actividades propiamente urbaoasentidad suficiente como para
necesitar infraestructuras, dotaciones y los sesvigrbanisticos basicos especificados
en el articulo 45.1.a) de la Ley 7/2002, de 17idechbre.

¢) Asentamientos que constituyen Habitat Rural Diseinado:

Ambitos territoriales sobre los que se ubican unjuto de edificaciones sin
estructura urbana y ligadas en su origen a laidativagropecuaria y del medio rural,
gue poseen caracteristicas propias que deben yaesmry que pueden demandar
algunas infraestructuras, dotaciones o serviciosuo@s, para cuya ejecucion no sea
preciso una actuacion urbanizadora.

Clasificacion de las edificaciones aisladas segiun situacion juridica.

Segun la situacién juridica en que se encuentraredéficaciones aisladas se
distinguen:

A. Edificaciones que se ajustan a la ordenacidntdgal y urbanistica vigente en el
municipio. En este grupo deben diferenciarse:

a) Edificaciones construidas con licencia urbarasti

b) Edificaciones construidas sin licencia urbaoéstio contraviniendo sus
condiciones.
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B. Edificaciones que no se ajustan a la ordenaeigitorial y urbanistica vigente en el
municipio. En este grupo deben diferenciarse:

a) Edificaciones en situacion legal de fuera deewadion, construidas con
licencia urbanistica conforme a la ordenacionttmial y urbanistica vigente en
el momento de la licencia.

b) Edificaciones en situacion de asimilado al réginde fuera de ordenacién,
construidas sin licencia urbanistica o contravidéesus condiciones, respecto a
las cuales se hubiere agotado el plazo para admgtdidas de proteccion de la
legalidad urbanistica y de restablecimiento detnidridico infringido.

c) Edificaciones construidas sin licencia urbaoéstio contraviniendo sus

condiciones, respecto a las cuales la Administradiberd adoptar medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica y de restatvliento del orden juridico

infringido.

Para las edificaciones no conformes con la ordénageirritorial y urbanistica,
ubicadas en suelo no urbanizable de especial pi6tegor normativa especifica,
territorial o urbanistica, en terrenos de la Zoedrdluencia del Litoral o en suelos con
riesgos ciertos de erosion, desprendimientos,m@nitos, inundaciones u otros riesgos
naturales, tecnoldgicos o de otra procedencialsmein los siguientes criterios:

a) Si fueron construidas con licencia urbanistioafarme a la ordenacion
territorial y urbanistica vigente en el momento ldelicencia urbanistica se
consideraran en situacion legal de fuera de ordé@mac

b) Si fueron construidas sin licencia urbanistica contraviniendo sus
condiciones, y se hubiere agotado el plazo paratadmedidas de proteccién
de la legalidad urbanistica y de restablecimiergbadden juridico infringido

gque establece el articulo 185 de la Ley 7/2002,1dede diciembre, con
anterioridad al establecimiento del régimen de quwbn especial o la
imposicion de cualquier otra de las limitacionesvistas en primer parrafo de
este apartado, procedera el reconocimiento detdacédn de asimilado al de
fuera de ordenacion.

c) En los demas casos, la Administracién debergtadmedidas de proteccién
de la legalidad urbanistica y del orden juridicfrimgido, estableciendo las
prioridades y los plazos para dicho ejercicio em ¢orrespondientes Planes
municipales y autonémicos de Inspeccion Urbanistica

Las edificaciones aisladas terminadas con antdadra la entrada en vigor de la
Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Leyes@b Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, y que no posean licencia urtieanigara su ubicacion en el suelo
no urbanizable, se asimilaran en su régimen addisaciones con licencia urbanistica
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siempre que sigan manteniendo en la actualidadeelyuas caracteristicas tipologicas
gue tenian a la entrada en vigor de la Ley citada e encuentren en situacién legal de
ruina urbanistica. A estos efectos, a las edifwas que se ajustan a la ordenacién
territorial y urbanistica les serd de aplicacionméglimen urbanistico establecido en el
articulo 6 del Decreto 2/2012 (edificaciones comfes con la ordenacion territorial y
urbanistica vigente) y a las que no se ajustaroediznacion territorial y urbanistica, les
sera de aplicacion el establecido en el articuladel mismo Decreto 2/2012
(edificaciones en situacion legal de fuera de andiém).

El Decreto 2/2012 determina en el articulo 4, qae ibentificacion de las
edificaciones aisladas en suelo no urbanizableigszjla previa delimitacion por el
Plan General de Ordenacion Urbanistica de todosakentamientos urbanisticos
existentes en el suelo no urbanizable del municip@e los asentamientos que pudieran
ser objeto de calificaciébn como ambitos del Habatal Diseminado.

En ausencia de Plan General, o si éste no condulgedelimitacion de los
asentamientos, el Ayuntamiento elaborara Avance de planeamientopara su
identificacion, que tendra el caracter de Ordendhaaicipal.

Las edificaciones que no se ubiquen en ninguno ate dsentamientos
anteriormente indicados, delimitados por el presedbcumento de Avance de
planeamiento, se identificaran como edificacionsiadas.

2. ALCANCE Y CONTENIDO DEL DOCUMENTO.

El Avance de planeamiento establecido por el daidudel Decreto 2/2012, de
10 de enero, para la delimitacién de los asentaoseno tiene otro objetivo que el de
posibilitar la aplicacion directa del Decreto, arsencia de Plan General, o si este no
contuviera esta delimitacion conforme a lo estadeen dicho Decreto. En este
sentido, se trata de un instrumento de caractaeleathasta tanto por el planeamiento
se establezca la delimitacion definitiva, cuyo arobjeto es posibilitar la identificacion
de las edificaciones aisladas existentes de fonmadiata. En todo caso, el Avance no
seria necesario en el supuesto de que no existie@mamientos urbanisticos en el
término municipal.

Esto hace que el Avance no se configure como umndecto complejo y
detallado, sino como una mera delimitacion de gEnemientos existentes en suelo no
urbanizable, sin que quepa adoptar por él detemioines urbanisticas en orden a su
incorporacion al Plan General (clasificacion ddsuggimen de usos, edificabilidades,
etc.). Su alcance como instrumento urbanistico kstéado por la regulacién que
establece el articulo 29 de la Ley 7/2002, de 17di&embre, es decir, efectos
administrativos internos, preparatorios de la reidacdel correspondiente instrumento
de planeamiento, si bien al tener también la nizaguridica de ordenanza municipal,
obliga tanto a la administracién como a los paldi@s en lo que es exclusivamente su
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objeto: la identificacion y delimitacion de los a&emientos urbanisticos para
determinar las edificaciones aisladas.

El Avance, de acuerdo con lo establecido en elldai4 del Decreto 2/2012, de
10 de enero, debe tener el siguiente alcance yciolat

a) Contendrala identificacion y delimitacion de los asentamiemts
urbanisticos y de los ambitos del Habitat Rural Disminado existentes en el
suelo no urbanizable del correspondiente términnicipal en aplicacion de los
criterios que justificadamente establezca con festtidad el Ayuntamiento. En
este sentido, el Avance no podra contener ning@terminacion de caracter
urbanistico, que compete establecer a los instrtonele planeamiento.

b) Las edificaciones que no estén incluidas en algume los asentamientos
delimitados por el Avance tendran la consideracidéde edificaciones aisladas
a los efectos establecidos por el Decreto 2/20420dde enero.

¢) La identificacion y delimitacion de los asentantos efectuada por el
Avance, tendrd el caracter de ordenanza municipaerd de aplicacion

obligatoria para la Administracion y los interesa@a los procedimientos que se
refieran a las edificaciones aisladas.

d) Este Avance servira ademas de orientacion paraedaccion del Plan
General, 0 su revision, que tenga por objeto legiatcion en su ordenacion de
los asentamientos urbanisticos y de los ambitobldeitat Rural Diseminado. A
tal fin, la aprobacion del Avance tendra efectosniadstrativos internos,
preparatorios de la redaccion del planeamientorgeéne

3. DETERMINACIONES QUE AFECTAN AL SUELO NO URBANIZA BLE Y A
LAS CATEGORIAS DE PROTECCION ESTABLECIDAS POR LOS PLANES
DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y POR EL PLANEAMIENTO
URBANISTICO VIGENTE.

Las figuras de planeamiento municipal vigentes gfeetan al municipio de
Orcera son las siguientes:

- Normas Subsidiarias de Planeamiento General deidipim de Orcera,
aprobadas definitivamente el 23 de septiembre @&¥,18si como sus
diversas modificaciones y los correspondientesgslaie desarrollo.

Las figuras de planeamiento territorial vigente® gdectan al municipio de
Orcera son las siguientes:

- Plan de Ordenacion Territorial de la Sierra de $eguwaprobado
definitivamente el 22 de julio de 2003.
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- Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales aplRector de Uso y
Gestion del Parque Natural Sierras de Cazorla, rGegu_as Villas,
aprobado por Decreto 227/1999, de 15 de noviembpprrogado y
modificado por Decreto 164/2006, de 19 de septiembnuevamente
prorrogado por Orden de 25 de enero de 2010.

Las Normas Subsidiarias es el documento urbanisticowigor hasta que se
finalice el Plan General de Ordenacion Urbanisgoafase de elaboracion. Actualmente
se esta redactando por parte de este Serviciccehtmto de Adaptacion Parcial de las
Normas Subsidiarias vigentes a la Ley 7/2002 dedd7iciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, conforme al Decreto 1082@e 22 de enero.

El vigente documento (NN.SS.) establece las sigesemormas para el Suelo No
Urbanizable:

Constituird suelo no urbanizable el que esta detido como tal
en los planos de Clasificacion de Suelo de estambia

1. Condiciones generales de la edificacién

Las condiciones generales a que a de ajustarselifecacion en
el suelo no urbanizable, ademas de cumplir las g&tas en los
apartados para evitar la creacion de nudcleos de lpabn y los
establecidos sobre areas de proteccion especiahsy denerales de
edificacion, estaran limitadas por las condiciongs volumen, uso y
estética que se desarrollan en los articulos sigee.

2. Condiciones de volumen e higiene

- No se establece limite volumétrico para aplicarlo e
aguellas construcciones que puedan situarse emabs
no urbanizable. Deberan en todo caso cumplir los
retrangueos que se establecen a linderos, caminos y
carreteras y las alturas maximas permitidas y en su
extensiébn deberdn cubrirse los espacios para
aparcamientos necesarios de acuerdo con las
caracteristicas de la edificacion o instalacién gee se
trate, aspectos que habran de justificarse en ely@cto
correspondiente.

- La altura maxima permitida serd de 7 m. sobre ekhi
del terreno en contacto con la edificacion corresgiente
a dos plantas, admitiéndose semisotanos, siempeeehu
techo del mismo no rebase la rasante del terrenmnésa
de un metro en el punto més desfavorable.
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- A fin de preservar la unidad ambiental del paisajeal
en que va a estar situada la edificacién esta decadra
a las tipologias tradicionales de la comarca, debie
cumplir las condiciones de disefio, higiene y calida
reguladas en los apartados 2.8.8. a 2.8.11. desesta
normas.

- Los retranqueos minimos para todas las edificagone
permitidos seran de 10 m. con el limite de las plac
colindantes o con el camino publico.

3. Condiciones estéticas

Las edificaciones se construiran en todo su pdrimeon los
materiales apropiados a su caracter y destino ydesamientos de las
parcelas seran preferentemente de piedra, setosalomenos, de
elementos resistentes que no se deterioren portegatmosféricos.

4. Condiciones de uso

Se admiten las explotaciones agricolas, forestajasaderas o
mineras con exclusién de usos urbanos salvo laspei@nes siguientes:

a) Industrial. Se permitiran Unicamente las instalamde
agricolas, forestales, mineras 0 extractivas. Déber
procederse en este caso al adecuado tratamientesiguos.

Se podran admitir las peticiones de emplazamiento y
ampliacibn de industrias que ofrezcan caracteréstic
especiales por requerir una localizacién condicidaaa las
materias primas a utilizar o de los servicios, asimo
aquellas que por circunstancias e importancia de la
empresas, puedan resolver por si mismas los accgsos
comunicaciones, los servicios de agua industrigbabable,
evacuacion de residuos y dotacion de energia.

En todo caso serd preceptivo el previo informe fable de

la Comisidon Provincial de Urbanismo, asi como stenibr
aprobacion por los tramites reglamentarios previsto

b) Vivienda. Se permite el uso de viviendas en logiesites
casos:
- Cuando con caracter unifamiliar se destine a usosude
las instalaciones a que se refiere el apartado a).
- Cuando de trate de viviendas obligatorias confomamia
disposicién adicional 32 de la Ley de 3 de dicieznble
1953 sobre fincas mejorables y disposicion finaladeey
de Reforma y Desarrollo Agrario de 12 de enero 9&31
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c) Pulblico. Se permiten las construcciones y edifmaes
vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y séovide las
obras publicas y, siguiendo el procedimiento pitevien el
articulo 43.3 de la Ley de Suelo, edificacionesstalaciones
de utilidad publica o interés social que hayan depkzarse
en el medio rural.

5. Definicién de nucleo de poblacién

A efectos de aplicacion de estas Normas se entepde nucleo
de poblacién el constituido como minimo por cuatioendas, siempre
gue se dé alguna de las siguientes condicionesidge

- La superficie delimitada por el cuadrilatero formad
uniendo los centros de las plantas de cada unaade |
cuatro viviendas sea inferior a 1,5 Ha. en regadi® Ha.
en secano.

- La distancia entre los centros de cada dos vivienda
construidas por cada una de las combinaciones deeto
dos del grupo de cuatro viviendas antes citadas, se
menor de 100 metros.

- Que las cuatro viviendas estén afectadas por mésnde
servicio comun: abastecimiento de agua, saneamiento
energia eléctrica.

6. Medidas tendentes a impedir la posibilidad denficion de nicleos
de poblacién en suelo no urbanizable

Al objeto de impedir el proceso de desarrollo urbam el &mbito
territorial correspondiente al suelo no urbanizalyleon el fin de que las
construcciones se adapten en lo basico al ambiemtd en que van a
estar situadas, se exigira que toda edificacionvaLg construir en suelo
no urbanizable cumpla las siguientes condiciones:

a) Se tendra en cuenta que cada nueva vivienda ewmidelacon
cualquier grupo de tres viviendas proximas ya exigs no
constituyan nucleo de poblacion, tal como se difian el
articulo anterior.

b) La parcela en cuyo terreno se pretenda construirvidenda
habra de tener una superficie minima de 0,5 Haregadio o
2,50 Ha. en secano.

¢) Las distancias minimas para todas las edificaciopesnitidas
seran de 10 m. con el limite de las parcelas calitels o con el
camino publico. Para las edificaciones destinadagvéendas, de
500 m. respecto del limite de los restantes sestdeelos planos
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y

de zonificacion y de 100 m. respecto del centrotdes viviendas
adscritas a distintas instalaciones agropecuariasioeras.

7. Areas de suelo no urbanizable de protecciénaabe

1. Proteccién de recursos

Seran de aplicacion las Normas sobre ProtecciénReeursos
incluidas en el Plan Especial de Proteccion del Médesico y Catalogo
de Espacios y Bienes Protegidos que se establerenacacter general,
en los apartados N. 8 a N. 24, para:

N. 8. Recursos Hidroldgicos
N. 8. 1. Cauces, Riberas y Margenes
N. 8. 2. Embalses
N. 8. 3. Aguas Subterraneas
N. 8. 4. Vertidos
N. 8. 5. Otros recursos
N. 9. Vegetacion
N. 10. Fauna
N. 11. Suelo
N. 12. Paisaje
N. 13. Yacimientos de Interés Cientifico
N. 14. Vias Pecuarias

2. Proteccion de Actividades

Seran de aplicacion las Normas de Proteccion davillades
incluidas en el Plan Especial de Proteccion del Mdesico y Catalogo
de Espacios y Bienes Protegidos, que se establemmm, caracter
general, en los apartados N. 15 a N. 21, para:

. 15. Infraestructuras

16. Actividades

17. Actividades Agrarias

18. Actividades Industriales

19. Actividades Turisticas y Recreativas

20. Actividades de la Urbanizacién y la Editidm
. 21. Vertederos

zzzzzzz

3. Areas de Especial Proteccion

Se definen las siguientes Areas de Especial Reidtec

a) Areas Forestales de Interés Naturalistico
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b) Cuencas Alimentadoras de Embalses de Regulacion
c) Areas Forestales de Interés Ambiental y Recreativo

Los ambitos abarcados por cada una de estas areadne
definidos en los planos correspondientes.

Serdn de aplicacién, para cada una de ellas, lasrnias
Especificas establecidas para las mismas en el FHapecial de
Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Jamsus apartados
N. 26, N. 29 y N. 31 respectivamente.

El Planeamiento territorial establece para el iidonmunicipal de Orcera lo
siguiente:

A) PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA SIERRA DE
SEGURA.

El Plan de Ordenacion del Territorio de la Sierea Segura (POT) tiene la
finalidad de Establecer los elementos basicos pararganizacion y estructuracion
espacial, siendo el marco de referencia territqraah el desarrollo y coordinacion de
las politicas, planes, programas y proyectos deAdmsiinistraciones y Entidades
Publicas, asi como para las actividades de logpkates.

Mas en concreto presentaba otra serie de objedsmacificos:

Potenciar las funciones a desarrollar por el amdéola Sierra de Segura,
manteniendo la poblacion y favoreciendo sus postidedes de desarrollo
econdémico.

Mejorar la accesibilidad y articulacion con losrgtas ejes de comunicaciones
proximos, favorecer una mejor conectividad inteynadecuar el transporte
publico a las peculiaridades de este territorio

Estructurar el sistema de asentamientos y optinledocalizacion de los
equipamientos y servicios supramunicipales de naagee se fortalezcan y
diversifiquen las funciones urbanas de los nuatkogoblacion.

Garantizar la sostenibilidad de los aprovechamgdtlos recursos naturales
conforme a las determinaciones del Plan de Ordénade los Recursos
Naturales y Plan Rector de Uso y Gestion aprobpdos el Parque Natural de
Cazorla, Segura y Las Villas y preservar los eggaccon valores
medioambientales, productivos, histérico y cultesal

El POT Sierra de Segura, establece una zonificatgébrespacio rural para el TM
de Orcera:

Llanos del Norte:
Valle del Segura:
Sierra de Segura:
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Ademas, en dicho Plan se definen las siguientesagde proteccion:

- Espacio Serrano Sierra Morena (ES-1)Estribaciones de Sierra Morena en
el limite entre las provincias de Jaén y Ciudad.R&es principales accesos se
realizan desde la N-322, a través de la J-630 quduce a Albaladejo, o a
través de la JH-6351 por la que se accede al eenbel§Suadalmena.

- [Espacio de Ribera Rios Hornos y Guadalimar (ER-15)Vegas en la red
tributaria del rio Guadalimar formada por los i@era y Hornos y el arroyo
de Valdemarin. Coincidiendo con sus margenesaghtio de la red viaria, en
particular la A-317, sirve de acceso a las pobtasade Orcera, La Puerta de
Segura y localidades proximas.

- Hito Pefalta (H-2):.Se sitGa en la cuerda que separa las subcuendasrds
de Albanchez-Siles y Segura de la Sierra, en lacaueentral del Valle del
Segura.

- Yacimiento Piedra del Aguila (Y-3): Yacimiento situado en el interior de
una cueva en la ladera oriental del Cerro del Paveste de Valdemarin. La
cueva domina los valles de los arroyos de la Espilea los Carboneros y rio
Hornos y se accede a ella a través de una piststébrque parte desde la
carretera a Valdemarin y La Torre.

- Torre de Valdemarin (construcciones defensivas) (6). Edificio de
funcién defensiva localizado en la cortijada deTbare, en el paraje conocido
como Los Valdemarines. Se accede a través de tatea JV-7051, que
conecta a la aldea de Valdemarin con la A-317 altlaa del puente del
Aguadero sobre el rio Trujala.

- Torres de Orcera (C-7):Edificios de funcién militar ubicados en el Llane d
Santa Catalina, sobre el extenso piedemonte destébaciones del Cerro del
Picarzo, a las que se accede por caminos o piséapagten de la JV-7033 que
comunica los nucleos de Segura de la Sierra y @rcer

B) PARQUE NATURAL SIERRAS DE CAZORLA, SEGURA Y LAS
VILLAS.

El parque afecta a una superficie de 7.300 hatédelino municipal de Orcera
(POT). Fue aprobado Parque Natural mediante Det@#1®86, de 5 de febrero.

El parque natural no es un espacio demasiado peoalila agricultura, siendo
sus aprovechamientos tradicionales principalesrelsfal y el ganadero. Sin embargo
contribuye a la generaciéon de un a oferta de bignesrvicios que colaboran con el
equilibrio ambiental.

Las normas de proteccion del parque son el Plabrdenacién de los Recursos
Naturales (PORN) y el Plan Rector de Uso y GestifRUG), aprobados ambos por
Decreto 344/1988, de 27 de diciembre y en ellosstablecen las directrices generales
del régimen de proteccién de los usos permitidosagla zona del Parque Natural, asi
como las normas de gestidn necesarias para larvangm de sus valores naturales.

Url de Verificacion: http://verifirma.dipujaen.es/code/zG/FuxINKrNU/1p3wvdZ7A==

FIRMADO POR Bienvenida Rodriguez Martinez - LA ARQUITECTA TECNICA FECHA Y HORA 19/11/2014 14:46:39
FIRMADO POR Francisco Luis Sola-Isidro Olmo - EL GEOGRAFO FECHA Y HORA 19/11/2014 14:35:33
FIRMADO POR Eduardo Molina Magaiia - EL JEFE DE SERVICIO DE URBANISMO Y O.T. FECHA Y HORA 19/11/2014 14:31:59

ID. FIRMA

firma dipujacn.cs | 2G/FuxINKINU/ 1 p3wvdZTA=— | EV00SO0W PAGINA 11/50

NORMATIVA

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica.




T AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES

BEJL,JL\?I\(J:ION SERVICIO DE URBANISMO Y O.T.

La aprobacion de planes urbanisticos que afectémbhlto del parque natural,
como es el caso de las Normas Subsidiarias, quedanétido al informe previo por
parte de la Junta Rectora. Ademas toda modificad@ma clasificacion del suelo no
urbanizable dentro de los limites del parque, régueinforme favorable de la
Consejeria de Medio Ambiente

El PORN establece una zonificacion de proteccidmtrdedel parque natural y en el
término municipal de Orcera tenemos:

ZONA A. AREAS DE RESERVA.

Constituyen las zonas con el maximo nivel de proifecy se aplica a aquellos
espacios de caracteristicas excepcionales, quebamglin conjunto de ecosistemas de
relevantes valores ecoldgicos, paisajisticos ytifiems, correspondiendo a aquellos
lugares donde estan presentes la mayoria de lemigsrdos vegetales del Parque, cuya
necesidad de proteccion puede comportar la exdusdas actividades productivas.

Afectan en su totalidad a terrenos de titularidélipa, abarcando integramente
los montes de la Comunidad Auténoma de AndalucAJCComprende el Area de
Reserva de Las Acebeas- Nava del Espino, en Oafecda al Monte Lagunillas y
Casas del Hornico (JA-10010)

ZONA B. AREAS DE INTERES ECOLOGICO- FORESTAL.

Se incluyen en esta categoria las principales foionas forestales del Parque
Natural, constituidas por los pinares de alta ntmtde pino salgarefio, situadas
generalmente a partir de los 1.500 metros de dljitias extensas repoblaciones de pino
salgarefio, carrasco y negral, realizadas fundain@grée sobre montes publicos, o
debidas a la expansion natural de estos pinara®g sotiiguas areas de cultivo que
fueron abandonadas.

Representan la mayor superficie del Parque Natyrgbr tanto, engloban una
serie muy amplia de ecosistemas forestales y deafi@nentre lo que sobresalen
algunos enclaves de interés botanico, faunisticepmgrfolégico y paisajistico
(farallones rocosos, cafiones, gleras y restosscankiguas formaciones de quercineas y
bosques de ribera, como acebos, tejos averllanaoeses, serbales, bojedas, etc),
constituyendo también el principal soporte de lesSvidades forestales dentro del
parque.

ZONA E. AREAS AGRICOLAS.

Corresponden a las diferentes zonas de cultivaéezes en el ambito del Parque,
donde la accion del hombre ha conllevado una imaptettransformacion del medio
para su explotacion agricola. Al constituir espacmuy antropizados, sus valores
ecologicos son de menor importancia que en las slém@as, salvo en el caso de las
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huertas tradicionales, que suelen suponer espatdoscierto interés cultural vy
paisajistico.

Configuran esta categoria diferentes tipos de @spagricolas, entre los que cabe
destacar los olivares como cultivo predominants, haertas tradicionales, en las
inmediaciones de los cauces fluviales y los espamijpicolas de montafia. Los olivares
so localizan fundamentalmente en el sector noreatad del Parque, ocupando el fondo
y las vertientes de la depresién Hornos- Guadaliman las areas limitrofes de las
sierras con la Depresion del Guadalquivir.

En las zonas altas de las vertientes suelen rebhsarbral méximo del 20 % de
pendiente deseable para la practica del laborewmediciones aceptables para el suelo.
Las areas de huertas se distribuyen de forma desp&anto en las margenes de los
principales cauces fluviales como en valles segdumato a pequefios cursos de agua.

Por ultimo, los espacios agricolas de montafacaizan fundamentalmente en las
navas y depresiones interiores de la Sierra der&egomo las de Fuente Segura-
Pontones y los llanos de Santiago de la Espaddddtaa y pequefios fondos de valle
donde se combinan los cultivos de huerta con losates y forrajeros.

C) CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SNU DE ESPECIAL
PROTECCION SECTORIAL DE VIAS PECUARIAS.

Las vias pecuarias a proteger son las incluidad proyecto de clasificacion de
vias pecuarias y asi grafiadas en la cartografiardenacion. Su naturaleza es la de
Dominio Publico de la Comunidad Autbnoma Andalunavietud de lo establecido en
el articulo 2 de la Ley 3/1995, de 23 de marzoVis Pecuarias, asi como en el
Decreto 155/1.998, de 21 de julio, por el que saealga su reglamento.

Las vias pecuarias que discurren, total o parciaiengor el término municipal,
clasificadas y aprobadas por Orden Ministerial elgh& 248/08/1963, publicada en el
BOE de fecha 23/09/1963, son las siguientes:

Vias Pecuarias del Termino Municipal de Orcera
Denominacion Longitud Anchura legal
Cordel de la Mancha 37,61 m
Cordel de la Mancha anejo de La Marafipsa 37,61 m
Descansadero de La Noguera 3.060 m

De estas vias pecuarias, se encuentran deslindadsiguientes:

» Cordel de La Mancha. Con una anchura de 37,61 mdadongitud deslindada
es de 5.161 metros, con una superficie deslindad®d.954,55 f en el tramo
desde su proximidad con la Mojonera de Segura 8é&laa (BOJA 40 de 23 de
febrero de 2007).

Url de Verificacion: http://verifirma.dipujaen.es/code/zG/FuxINKrNU/1p3wvdZ7A==

FIRMADO POR Bienvenida Rodriguez Martinez - LA ARQUITECTA TECNICA FECHA Y HORA 19/11/2014 14:46:39
FIRMADO POR Francisco Luis Sola-Isidro Olmo - EL GEOGRAFO FECHA Y HORA 19/11/2014 14:35:33
FIRMADO POR Eduardo Molina Magaiia - EL JEFE DE SERVICIO DE URBANISMO Y O.T. FECHA Y HORA 19/11/2014 14:31:59
ID. FIRMA firma.dipujaen.es I 2G/FuxJNKrNU/1p3wvdZ7A== I EV00500W PAGINA 13/50

NORMATIVA Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica.




BEJL,JL\?I\(J:ION SERVICIO DE URBANISMO Y O.T.

T AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES

e Cordel de La Mancha. Con una anchura de 37,61 mdadongitud deslindada
es de 5.558,78 metros, con una superficie deslandad209.026,72 Men el
tramo que va desde el Arroyo Linarejos y deslireidizado, hasta el limite de
términos con Benatae. (BOJA 76 de 5 de noviemb2008).

e Cordel de La Mancha. Con una anchura de 37,61 mdadongitud deslindada
es de 5.285,40 metros, con una superficie deslindad®09.838 fen el tramo
desde su proximidad con la Mojonera de Segura &elaa (BOJA 206 de 24
de febrero de 2007).

D) BIENES INMUEBLES PROTEGIDOS EN EL TERMINO MUNICIPAL
DE ORCERA.

Dentro del término municipal de Orcera se consemvam serie de elementos
protegidos como Monumento. Su proteccion legalaesld Monumento, aunque en
algunos casos, por su estado de conservacionestms larqueoldgicos.

La Ley 16/1985, de 25 de junio de Patrimonio HistdrEspafiol, en su
Disposicion Adicional Segunda, recotfge consideran asimismo, de Interés Cultural y
guedan sometidos al régimen previsto en la preseeyelos bienes a que se contraen
los Decretos de 22 de abril de 1949, 571/1963 y/¥®B.” Por su parte el citado
Decreto de 22 de abril de 1949 en su articulo pondéspone: “Todos los castillos en
Espafa, cualquiera que sea su estado de ruinagrgbagb la proteccién del Estado, que
impedira toda intervencién que altere su caractmrama provocar su derrumbamiento”.

Segun la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del rRatio Histérico de
Andalucia, los bienes inscritos en el Catalogo @#ndel Patrimonio Histérico
Andaluz, son los relacionados a continuacion:

1. Torres de Santa Catalina declarada Bien de Interés Cultural (BIC) inscato
la Base de datos del Patrimonio Inmueble de Andal@BDI) del Instituto
Andaluz de Patrimonio Histérico, con la categogavibnumento con el codigo
01230650001.

2. lglesia de la Asuncién de Nuestra Seforaleclarada Bien de Interés Cultural
(BIC), inscrito en la Base de datos del Patrimdnimueble de Andalucia (BDI)
del Instituto Andaluz de Patrimonio Histérico, dancategoria de Monumento
con el cédigo 01230650002.

3. Torres de la Iglesia de la Asuncién de Nuestra Sefiq declarada Bien de
Interés Cultural (BIC), inscrito en la Base de datel Patrimonio Inmueble de
Andalucia (BDI) del Instituto Andaluz de Patrimoridstérico, con la categoria
de Monumento con el codigo 01230650003.

4. Torre de Santa Catalina | declarada Bien de Interés Cultural (BIC) insceto
la Base de datos del Patrimonio Inmueble de Andal@BDI) del Instituto
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Andaluz de Patrimonio Histdrico, con la categoéatbnumento con el codigo
01230650004.

5. Torre de Santa Catalina Il, declarada Bien de Interés Cultural (BIC) inscrito
en la Base de datos del Patrimonio Inmueble de lo@a(BDI) del Instituto
Andaluz de Patrimonio Histérico, con la categogaMbnumento con el codigo
01230650005.

6. Torre de Santa Catalina Ill, declarada Bien de Interés Cultural (BIC) inscrito
en la Base de datos del Patrimonio Inmueble de Wo@@a(BDI) del Instituto
Andaluz de Patrimonio Historico, con la categogaMbnumento con el codigo
01230650006.

7. Cerro de la Coja inscrito en la Base de datos del Patrimonio Irfugle
Andalucia (BDI) del Instituto Andaluz de Patrimortigstérico, con la categoria
de Sitio Arqueoldgico con el cédigo 01230650007

8. Loma del cementerio,inscrito en la Base de datos del Patrimonio Inneielel
Andalucia (BDI) del Instituto Andaluz de Patrimortigstérico, con la categoria
de Sitio Arqueoldgico con el cédigo 01230650008.

9. Piedra del Aguila, inscrito en la Base de datos del Patrimonio Irteuele
Andalucia (BDI) del Instituto Andaluz de Patrimortigstérico, con la categoria
de Monumento con el c6digo 01230650009.

10.Cerro de la Atalaya, inscrito en la Base de datos del Patrimonio Irsteuee
Andalucia (BDI) del Instituto Andaluz de Patrimortigstérico, con la categoria
de Monumento con el c6digo 012306500010.

11.Pefidn de Utrerqg inscrito en la Base de datos del Patrimonio Irvteiale
Andalucia (BDI) del Instituto Andaluz de Patrimortigstérico, con la categoria
de Monumento con el codigo 012306500011.

12.Cerro de los Enebrosinscrito en la Base de datos del Patrimonio Ifvteude
Andalucia (BDI) del Instituto Andaluz de Patrimortigstérico, con la categoria
de Monumento con el codigo 012306500012.

13.Castillo de Valdemarin declarado Bien de Interés Cultural (BIC) inscetola
Base de datos del Patrimonio Inmueble de Andal{Bial) del Instituto
Andaluz de Patrimonio Histdrico, con la categogaibnumento con el codigo
0123065000513.

14.Plaza de Toros inscrito en la Base de datos del Patrimonio Irreuale
Andalucia (BDI) del Instituto Andaluz de Patrimortitistérico, con el codigo
012306500014.
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E) CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SNU DE ESPECIAL
PROTECCION SECTORIAL DE ZONAS FORESTALES.

Las zonas forestales a proteger son las incluidda &ey 2/89 de 18 de julio,
por la que se aprueba el Inventario de Espacio®eddos de Andalucia (RENPA), y
por Decision de la Comisién de las Comunidades [iaa®, de 28 de marzo de 2008,
por la que se adopta, de conformidad con la Diracti2/43/CEE del Consegjo, la
primera lista actualizada de lugares de importagoiaunitaria (LIC) de la region
biografica mediterrdnea, (Red Natura 2000). Asimisagun el articulo 27 de la Ley
2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andaluciamostes de dominio publico tendran la
consideracion a efectos urbanisticos de suelolmenizable de especial proteccion.

Dentro del término municipal se encuentran proegidliiversos ambitos,
acogidos a distintas figuras de proteccion y quelseionan a continuacion:

Ambitos protegidos del término municipal de Orcera
Denominacién Caddigo Tipo proteccion
Sierra de Cazorla CS-11 Complejo Serrano
Cuenca del Guadalmena CS-5 Complejo serrano
Cuencas del Rumblar, Guadalén | ES6160008 LIC
Guadalmena
Sierra de Cazorla, Segura y Las Villas ES0000035 C Ll
Gilberte JA-10178-JA Monte publico
Valdemarin JA-11021-JA Monte publico
Pefia Alta JA-11024-JA Monte publico
Navalcaballo JA-70001-AY Monte publico

4. CRITERIOS ADOPTADOS PARA LA IDENTIFICACION Y
DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS Y DE LOS
AMBITOS DEL HABITAT RURAL DISEMINADO.

La identificacion y delimitacion de los AsentamientUrbanisticos y los
ambitos del habitat rural diseminado, se ha reddizatendiendo a los criterios
establecidos en el Decreto 2/2012, de 10 de eperal que se regula el régimen de las
edificaciones y asentamientos existentes en suelarbanizable en la Comunidad
Auténoma de Andalucia y la Orden de 1 de marzoQds 2por la que se aprueban las
Normas Directoras para la Ordenacion Urbanisticdesarrollo de los articulos 4 y 5
del Decreto 2/2012.
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)

Criterios_adoptados para la identificacion y delimfacion de los asentamientos
urbanisticos.

1. Los asentamientos urbanisticos deberan estar cortsidos por ambitos
territoriales definidos y consolidados por agrupa®nes de edificaciones
préximas entre si:

Su determinacion debe tener en consideracion dbgita proximidad de
las edificaciones que se medira mediante la deshsidiificatoria (que es el
resultado de dividir el nimero de edificacionesexites por la superficie de la
envolvente de la agrupacion de las edificaciones, ¢ delimitard sin tener en
consideracion la division parcelaria, expresadahentareas). La densidad
edificatoria deberd ser lo suficientemente elevadano para que resulte
sostenible la implantacion de servicios y dotacsormmunes. En este sentido no
deberdn considerarse asentamientos urbanisticos al@mipaciones de
edificaciones aisladas que por su escasa densiifidatoria no retnan las
condiciones adecuadas para desarrollar actividadeanas y constituir un
ndcleo de poblacion, sin perjuicio de que para sestgrupaciones de
edificaciones puedan aplicarse soluciones coordmaguhra la prestacién de
ciertos servicios, conforme a lo establecido eartétulo 10.3 del Decreto 2/012,
de 10 de enero.

En el caso de asentamientos urbanisticos de usdommeante
residencial, su delimitacion deberd efectuarseetelu en consideracion su
grado de consolidacion y la viabilidad de la impdaion en ellos de servicios y
dotaciones comunes sostenibles. Para densidadiesitedias inferiores a las 10
viviendas por hectarealeberd justificarse que es viable la implantadién
servicios por la existencia de infraestructurasegades préximas a los mismos
de facil conexion y la implantaciéon de dotaciones §u adecuada localizacion
territorial en relacion con las necesidades de dblgeién. Para densidades
edificatorias inferiores a 5 viviendas por hect&@ea@onsiderara que no es viable
la implantacién de servicios y dotaciones comurtes. cualquier caso la
densidad edificatoria propuesta, debera cumplirseualquier &mbito parcial
del asentamiento que pueda identificarse por ginttisiso, tipologia o grado de
consolidacion.

Cuando se trate de agrupaciones de viviendas qusupproximidad y
estructura sean integrables en la ordenacién wstigamide nicleos urbanos
existentes, el requisito de densidad edificatorinimma podra reducirse para su
consideracién como asentamiento urbanistico.

Para el resto de los usos predominantes (indwestriaierciarios o
turisticos), los criterios de densidad, dada lailad de tipologias y formas de
implantacién, deberan ser objeto de analisis pda dayuntamiento a la vista de
las caracteristicas de implantacion de estos usos.
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T DIPUTACION

No obstante, para la adopcion de los criteriosafesidad edificatoria, se
deberan tener en consideracion la posibilidad g#aintar en los asentamientos
urbanisticos los servicios y dotaciones comunesfatena sostenible, a
semejanza de los asentamientos residenciales.

Los asentamientos urbanisticos deberdn poseer esttura urbana:

El Decreto 2/2012, de 10 de enero, no exige queafmntamientos
urbanisticos que se identifiquen y delimiten poAehnce posean ya implantada
la estructura urbana, pero si es necesario quemessaptitudes adecuadas para
implantarla cuando se proceda a la ejecucion debanizacién conforme a las
previsiones del planeamiento urbanistico.

La aptitud de un asentamiento para dotarse de simactira urbana
puede venir motivada por sus caracteristicas magichs, su capacidad de
integracion en la estructura urbanistica existgnem general, del cumplimiento
de los demas criterios y parametros que diferenmaasentamiento urbanistico
de una agrupacion de edificaciones.

En los asentamientos urbanisticos deberan generaraetividades urbanas vy,
en consecuencia, la demanda de servicios y dotagsrcomunes:

La aptitud para generar actividades urbanas ydasigad de servicios y
dotaciones comunes para una determinada agrupdeicedificaciones viene
marcada por la dimension que alcanza esta agrupacio

En el caso de que el uso predominante sea el nesidlese considera
gue una agrupacion de edificaciones relne lastesigticas minimas que hacen
necesaria la implantaciéon de servicios y dotacicc@m®unes cuando tengan
capacidad para una poblacién minima en torno 200shabitantes (entre 60 y

100 viviendas).

Cuando se trate de agrupaciones de viviendas qusupproximidad y
estructura sean integrables en la ordenacién wstigamide nicleos urbanos
existentes, el requisito de capacidad poblacioriaima podra reducirse para su
consideracion como asentamiento urbanistico.

En el caso de agrupaciones de edificaciones cuy@presiominante sea
distinto del uso residencial, el Ayuntamiento, bkteera el tamafio minimo de
las mismas de forma que se garantice que poseedimeasion adecuada para
generar demanda de dotaciones y servicios comamegonsideracion a su
tipologia y a la forma de implantacion de estadicadiiones en funcién de su
uso predominante.

El Ayuntamiento, en la redaccion del Plan GeneeaDddenaciéon Urbanistica,

incorporard a la ordenacion urbanistica municipal terrenos correspondientes a los
asentamientos urbanisticos existentes en el suelaurbanizable de su término
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municipal, que por el grado de consolidacion deefdificaciones o por su integracion
con los nucleos urbanos existentes, resulten caohgstcon el modelo urbanistico y
territorial del municipio.

Se incorporaran con la clasificacion de suelo wbao consolidado los
asentamientos urbanisticos que estén consoliddduosrms en las dos terceras partes
del suelo apto para edificar y estén integradda emalla urbana.

Los asentamientos urbanisticos cuyo grado de ddas@n por la edificacion
no permita su clasificacién como suelo urbano neselidado y sean contiguos con los
ndcleos existentes, deberd llevarse a cabo en reontel modelo establecido por el
Plan General de Ordenacién Urbanistica para eluntmjde los suelos urbanizables
ordenados o sectorizados del municipio.

Excepcionalmente, cuando el Plan General de Ordandbanistica considere
compatible con el modelo urbanistico y territod@l municipio la incorporacion de
terrenos correspondientes a asentamientos urlzamsistiesvinculados de los ndcleos
existentes como suelo urbanizable ordenado o seador serd necesario que el grado
de consolidacion por la edificacion en dichos asmigntos sea superior al 50%, y que
se cumpla ademas alguno de los siguientes reaiisito

a) Posibilitar la realizacion de actuaciones deceatracion de parcelas con la
finalidad de liberar terrenos para su incorporacibrpatrimonio publico en
orden a su proteccion o preservacion.

b) Permitir la reduccion de la superficie ocupada gl asentamiento, mediante
el reagrupamiento de parcelas adaptadas a la ougeraacion.

c) Favorecer la obtencion de las dotaciones onsastegenerales exigidos por la
normativa urbanistica para dos o mas asentamiealioslantes.

No procedera la incorporacion al planeamiento Ugb@o de los asentamientos
urbanisticos que se encuentren en algunas dgléasrgies situaciones:

a) Los ubicados en suelo no urbanizable de espmatdccion por legislacion
especifica que sean incompatibles con el régimgmateccion.

b) Los ubicados en suelo no urbanizable de espegwiateccion por la
planificacion territorial, salvo que resulten cortilples con el régimen
establecido por estos planes.

¢) Los ubicados en suelo no urbanizable protegido @ planeamiento
urbanistico en vigor salvo que se acredite la Biercia de los valores que
determinaron la proteccién de dichos terrenos mpgie que la desapariciéon de
esos valores no tenga su causa en el propio asentam
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d) Los ubicados en suelos con riesgos ciertos dsider, desprendimientos,
corrimientos, inundaciones u otros riesgos natsraiesgos tecnolégicos o de
otra procedencia cuando tales riesgos queden tatedien la tramitacién del
planeamiento urbanistico por el érgano sectorialpmtente.

e) Los ubicados en suelos destinados a dotaciargisas.

Criterios adoptados para la identificacion y delimiacion de los ambitos del habitat
rural diseminado.

1. Los ambitos delimitados deberan estar formados poredificaciones y
viviendas unifamiliares en su origen vinculadas aal actividad agropecuaria
y del medio rural:

La vinculacion de las edificaciones perteneciersebs ambitos del
Habitat Rural Diseminado al medio rural es la natas caracteristica y
determinante a la hora de identificar y delimitatos asentamientos, sin
perjuicio de que esta relacién con el medio rusagestar en su origen, aunque
en la actualidad los usos originarios, fundamergatam agropecuarios, hayan
sufrido una transformacion que, como consecueneialad mejora de la
accesibilidad a estos &mbitos desde los nicleg@oblacion, hacen innecesaria
la permanencia continua para su explotacion.

2. Los ambitos delimitados debera poseer caracteristis propias que deben de
preservarse:

En cada habitat, en su estructura o en la morfaldgisus edificaciones,
deben reconocerse caracteristicas definidas, aomseia de su vinculacién en
origen al medio rural, que justifiquen su preseidac

3. Deberan ser ambitos desvinculados de los nucleosanos:

Los ambitos de Habitat Rural Diseminado deben tawiaarse por
poseer identidad propia y una marcada autonomfzects a los ndcleos de
poblacién existentes. En este sentido, se exigdlode que no quepa integrarlos
en la trama urbana de los nicleos urbanos, deotdaf que, mantenido sus
caracteristicas propias y su autonomia, puedanrearsa en el medio rural con
la clasificacién urbanistica de suelo no urbanizabl

4. Los ambitos no deberan poseer una estructura de c&eter urbano definida:

Aunque en el ambito del Habitat Rural Diseminadadmn existir
pequefias agrupaciones de edificaciones con cigimactira urbana elemental,
esto no debe implicar su consideracién como nuaegsoblacion en el sentido
netamente urbanistico de exigencia de los servicidstaciones comunes que
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necesariamente demandan los ndcleos de poblacidnell®, estas pequefas
agrupaciones de edificaciones, por pertenecer at@snlel Habitat Rural
Diseminado deben permanecer con la clasificaciGudi no urbanizable.

5. Deberd existir una relacion funcional entre las ediicaciones existentes en el
ambito que justifiqgue la necesidad de ciertos semios y dotaciones
comunes:

La unidad funcional de las edificaciones lo coogst la propia
existencia del hébitat en cuanto a su vinculac&nmenos en su origen, al
medio rural. De esta relacion funcional se puede/akela necesidad de ciertos
servicios (suministro de agua, saneamiento, enetgétrica, etc.), mejoras en la
accesibilidad o determinadas dotaciones comunes, i tener las
caracteristicas propias del medio urbano, aseguraradecuada calidad de vida
a los habitantes del habitat.

Se entenderd que existe una relacion funcionak dafr edificaciones
cuando en el &mbito delimitado existan al menogivibndas.

En cuanto a las determinaciones del planeamienjecu@én de las
infraestructuras y servicios y el régimen aplicapbga la implantacién de nuevas
edificaciones en los ambitos del Habitat Rural Bisedo y a las edificaciones
existentes, serd el previsto en los art. 22,23y Plsposicion transitoria tercera del
Decreto 2/2.012.

5. DETERMINACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS.

Teniendo en cuenta los criterios anteriormente exjms, en el municipio de
Orcera se han identificadios agrupaciones de edificaciones en suelo no izdide
que deben ser objeto de andlisis, a los efectopoder determinar si se pueden
considerar o0 no como Asentamientos UrbanisticetasEdos zonas estan localizadas
junto al ndcleo de Orcera, fuera de los limitessdelo urbano y suelo apto para
urbanizar, segun indican las Normas Subsidiariasa4 y zona 2).
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Esta zona se encuentra junto al ndcleo urbano der&rjusto en el limite del
suelo urbano, al suroeste de éste y préximo ag@udi Industrial. Constituye una zona
ocupada por un grupo de varias naves y edificasiomeichas de ellas sin terminar de
construir, siendo el uso de la mayoria agricolaaldeacenamiento y de guarda de

aperos de labranza.

Aunqgue la zona es una agrupacion de edificacion®@dmas entre si, tiene una
densidad edificatoria demasiado baja, no cumplido@stablecido en la norma 32 de la
Normativa Directora. El ambito carece de estructutzana y, ademas, no posee una
dimensién adecuada como para generar actividademas, y en consecuencia, la
demanda de servicios y dotaciones comunes.
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e ZOna 2

-,

Esta zona también se encuentra junto al nacleaartia Orcera, en el limite del
suelo urbano, pero al sureste del nlcleo, conssuith ambos margenes del viario JF-
7016 Orcera-La Huet&onstituye la zona un grupo de varias naves, akgde ellas de
materiales de construccion, y una vivienda de neéeieonstruccion.

Al igual que la zona anterior, se trata de unaapidon de varias edificaciones
con poca entidad, son cinco naves y una viviengartidas a ambos lados del vial,
arrojando una baja densidad edificatoria. Careaesttectura urbana y tiene un tamafio,
en numero de edificaciones, demasiado pequefio, cpara ser necesario la
implantacién de servicios y dotaciones comunesy taémo indica la horma 32 de la
Normativa Directora.

Por lo tanto, ninguna de las dos zonas cumple coasl criterios adoptados
para identificarse y delimitarse como Asentamiento®Jrbanisticos. No obstante, el
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nuevo PGOU de Orcera, actualmente en tramitaci@giyye la zona 1 como suelo
urbanizable sectorizado de uso comercial, almacgsesvicios y la zona 2 como suelo
urbano no consolidado.

6. DETERMINACION DE LOS AMBITOS DEL HABITAT RURAL
DISEMINADO.

En el municipio de Orcera se han localizado alguaobitos del suelo no
urbanizable en los que existe una cierta concedtrate edificaciones que podrian ser
identificados como ambitos del Habitat Rural Disgsdio, segun los criterios
establecidos en este documento. Dichos ambitamidigsson los siguientes:

- LaHueta

- Linarejos

- Valdemarin

- Valdemarin Alto

- Valdemarin Bajo

- LaTorre

- Cortijo las Monjas

- Los Arroyos

- La Marafiosa (enclave norte)
- Cortijo del Ahorcado

- Cortijo de Las Herrerias

- Complejo recreativo-deportivo Amurjo

La Hueta
.'u
Cortijo del Ahorcado
i
" Compleje Amurjo Linarejos
. Valdemarin Bajo Orcera-: L4 -
Cortijo Las MGH]ES' =
.
Valdemarin ” \
’ La Torre P ~ Los Arroyos
— 5 ~ .
Valdemarir’ Alto ™
Cortijo de Las Herrerias
.
Enclave Principal
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La Marafiosa
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Esta agrupacion de viviendas en suelo no urbamizaista situada en la parte
noreste del enclave principal del término munigieal una llanura de huertas en plena
Sierra de Segura, a una distancia de unos 9 knmidéto de Orcera, con acceso por la
carretera JF-7016, carretera que recorre toda daaSde Orcera, también llega a
Linarejos, Los Arroyos, Siles, etc.

Esta formada por un conjunto de unas 35 viviendasiibuidas en dos zonas
separadas por un camino, todas ellas unifamiliatesprimera y segunda residencia,
algunas habitadas permanentemente y otras tarosgfimdas en determinadas épocas
del afio.

Las edificaciones y viviendas de éste ambito egitdruladas en su origen a la
actividad agropecuaria y del medio rural, tales @amstividades forestales, la mas
importante en esta zona de Sierra, pero tambiéocdas y ganaderas, que hacen que en
la zona exista una arquitectura tradicional popwan unas caracteristicas propias que
deben preservarse. Ademas, éste ambito poseeda@npropia, por lo que no esta

Url de Verificacion: http://verifirma.dipujaen.es/code/zG/FuxINKrNU/1p3wvdZ7A==

FIRMADO POR

Bienvenida Rodriguez Martinez - LA ARQUITECTA TECNICA

FECHA Y HORA

19/11/2014 14:46:39

FIRMADO POR

Francisco Luis Sola-Isidro Olmo - EL GEOGRAFO

FECHA Y HORA

19/11/2014 14:35:33

FIRMADO POR

Eduardo Molina Magaiia - EL JEFE DE SERVICIO DE URBANISMO Y O.T.

FECHA Y HORA

19/11/2014 14:31:59

ID. FIRMA

firma.dipujaen.es I 2G/FuxINKrNU/1p3wvdZ7A== I EV00500W

PAGINA

27/50

NORMATIVA

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.




-~

AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
J DIPUTACION

DE JAEN SERVICIO DE URBANISMO Y O.T.

vinculado a ningun nudcleo urbano, y sus edificaegsono tienen una estructura urbana
definida, formando entre ellas una relacion funaioque justifica la dotacion de
servicios comunes, tal y como indica la norma 4%adNormativa Directora para los
ambitos del habitat rural diseminado.

Por todas las caracteristicas citadas, este aeuniple con los criterios para ser
identificado como ambito del Habitat Rural Disendioa

* Linarejos
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Esta agrupacién de viviendas en suelo no urbamizasta situada en la parte
este del enclave principal del término municipaibién en una zona de huertas en la
sierra. Tiene acceso por la carretera JF-7016gneeentra a una distancia de unos 5
km. del nucleo de Orcera.

Esta formada por un conjunto de unas 29 vivienaakss ellas unifamiliares y
casi todas reformadas recientemente. La gran ri@aglerlas viviendas estan destinadas
a segunda residencia, por lo que tan so6lo son despen determinadas épocas del afio,
sé6lo existen un par de viviendas que estan halsitdaiante todo el afio.

Las edificaciones y viviendas de éste ambito egidgculadas en su origen a la
actividad agropecuaria y del medio rural, principahte por ser zona de Sierra a
actividades forestales, pero también agricolasaryaderas. Por lo tanto, tiene unas
caracteristicas propias que deben preservarseniitciposee identidad propia, por lo
que no esta vinculado a ningun nucleo urbano, y esliicaciones no tienen una
estructura urbana definida, formando entre ellas refacion funcional que justifica la
dotacién de servicios comunes, tal y como indicaolana 42 de la Normativa Directora
para los ambitos del habitat rural diseminado.

Por todas estas caracteristicas citadas, el acumitple con los criterios para ser
identificado como ambito del Habitat Rural Disentioa
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» Valdemarin
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En el enclave principal del municipio de Orceraropen la parte oeste, en el
Valle de Segura, se encuentra la zona de Los Vadees. Donde aparecen, a lo largo
del Arroyo de las Yeguerizas las agrupaciones delévizarin Bajo, Valdemarin y
Valdemarin Alto, a demas de algunas otras edificess aisladas. El acceso a esta zona
se realiza a través de la carretera JA-7051, qadaunarretera A-317 con Valdemarin

Alto.
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La agrupacion de viviendas de Valdemarin, que &smdlito de esta zona que
tiene mayor entidad, se encuentra a una distamciands 6 km. del nucleo de Orcera,
con acceso por la carretera JA-7051. Esta formamtoum conjunto de unas 30
viviendas, todas ellas unifamiliares, de primerasegunda residencia, y habitadas
algunas permanentemente y otras tan sélo en dettas épocas del afio.

Las edificaciones y viviendas de éste ambito egitdculadas en su origen a la
actividad agropecuaria y del medio rural, que &a esna del Valle de Segura son
actividades sobretodo para aprovechamientos agsicoimo el olivar y la huerta, y por
ello, tiene unas caracteristicas propias de ésta qoe deben preservarse. El @mbito, al
igual que los anteriores, posee identidad propa,|@que no esta vinculado a ningudn
nacleo urbano, y sus edificaciones no tienen utraicsra urbana definida, formando
entre ellas una relacion funcional que justificaltdacion de servicios comunes, tal y
como indica la norma 42 de la Normativa Directoasaplos ambitos del habitat rural
diseminado.

Por todas las caracteristicas citadas, este aunitple con los criterios para ser
identificado como ambito del Habitat Rural Disentioa
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* Valdemarin Alto

Tal y como se ha comentado antes, ésta agrupdeigiviendas se encuentra en
la zona de Los Valdemarines y es la Ultima coneeriin de edificaciones que nos
encontramos por la carretera JA-7051. Se sitiaoa drkm. del nicleo de Orcera por
ésta carretera.

Esta formada por un conjunto de unas 22 viviendass ellas unifamiliares, de
primera y segunda residencia, que al igual queteriar zona, algunas estan habitadas
todo el afio y otras sélo temporalmente, en detexthais épocas del afio.
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Las edificaciones y viviendas de éste ambito, alaliggue el ambito de
Valdemarin, estan vinculadas en su origen a laidatl de aprovechamientos agricolas,
como el olivar y la huerta, fiene caracteristicas propias de ésta zona deé \¢ale
deben preservarse. El &mbito posee identidad prppialo que no esté vinculado a
ningun nucleo urbano, y sus edificaciones no tiemea estructura urbana definida,
formando entre ellas una relacion funcional qudifjoa la dotacion de servicios
comunes, tal y como indica la norma 42 de la Narmaddirectora para los ambitos del
hébitat rural diseminado.

Por todas las caracteristicas citadas, este amunitple con los criterios para ser
identificado como ambito del Habitat Rural Disentioa

» Valdemarin Bajo
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Esta agrupacion de viviendas y edificaciones deléfmarin Bajo, al igual que
las anteriores, se encuentra en la zona de LoeNadnes, al este del enclave principal
del término, y es el primer ambito que nos encombsa por la carretera JA-7051,
situandose a una distancia de 4,6 km. del nlUclé€ardera.

Esta constituida por un conjunto de unas 8 vivdsnglalguna nave de guarda de
aperos. Las viviendas son unifamiliares y estartdidds unas permanentemente y otras
solo en algunas épocas del afio.

Estas edificaciones, que aunque al igual que losriares dmbitos descritos,
cumple con la mayoria de los criterios para poderdeclarado ambito del Habitat
Rural Diseminado, como estar vinculado en su origgnmedio rural, tener
caracteristicas que deben preservarse, poseea @ilemitidad y no tener estructura
urbana, pero en este caso, a diferencia de los,aimexiste entre las viviendas una
relacion funcional que justifique la dotacidon devagos comunes, ya que no cumple
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con el numero minimo de viviendas que indica lan##? de la Normativa Directora

para los ambitos del habitat rural diseminado.

Por éste motivo y dada su pequefia entidad, este@cantse puede identificar

como un ambito del Habitat Rural Diseminado.

e La Torre

Esta agrupacion de viviendas se encuentra cercaladeona de Los
Valdemarines, también en el Valle de Segura, jahtimbito de Valdemarin Bajo. Su
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acceso se realiza a través de un camino que pafte chrretera JA-7051 y se sitla a
una distancia de 4,6 km. del ntcleo de Orcera.

Este ambito esta constituido por un conjunto desuhaiviendas unifamiliares,
algunas de ellas en bastante mal estado, que @dloabitadas en determinadas épocas
del afio.

En este caso y al igual que la agrupacion de VadenBajo la zona aunque
puede cumplir muchos de los criterios de los amshil Habitat Rural Diseminado, es
demasiado pequefio como para tener una relaciéofaicentre las viviendas que
justifique la dotacién de servicios comunes, yamueumple con el nimero minimo de
viviendas que indica la norma 42 de la Normativiee®ora para los ambitos del habitat
rural diseminado.

Por éste motivo y dada su pequefia entidad, est@cantbse puede identificar
como un &mbito del Habitat Rural Diseminado.
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» Cortijo Las Monjas

Esta pequeiia agrupacion de viviendas, de pocaadnté encuentra también en
la zona de Los Valdemarines, junto a la carretéx&/Qb1l, entre Valdemarin y
Valdemarin Bajo y se situa a una distancia de A 9del nacleo de Orcera.

Esta formada por un conjunto de unas 7 vivienaa®g ellas unifamiliares, que
en su origen surgieron para la explotacion de litsvos de las fincas cercanas, que en
la actualidad la mayoria estan reformadas, pem sth ocupadas ocasionalmente en

determinadas épocas del afio como segundas resiglenci
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Esta concentracion de viviendas, también de est@wafio, y aun estando
vinculado en su origen a la actividad agropecuarialel medio rural y tener
caracteristicas que deben preservarse, no pudéficlse como un ambito del Habitat
Rural Diseminado, por no cumplir con el nimero mimide viviendas que indica la
norma 42 de la Normativa Directora para los amhd@sabitat rural diseminado.

* Los Arroyos
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Esta concentracién de edificaciones se encuentta gona de la Sierra, en la
parte este del enclave principal del municipio dee€a. Esta situada en un margen de
la carretera JF-7016, a unos 14,4 km. del nUcle@rdera.

Esta formado por un conjunto de unas 8 vivienddamiliares, en buen estado
de conservacion, destinadas a segundas residerciague en su origen estaban
vinculadas a actividades de explotaciones foresta®blo son habitadas en
determinadas épocas del afio.

Este conjunto de viviendas, de poca entidad, qoguaicumple con muchos de
los criterios para la identificacion de ambitos ldébitat Rural Diseminado, como estar
vinculadas en su origen al medio rural, tener t¢aristicas que deben preservarse,
poseer el ambito identidad propia y autonomia, ytewer una estructura urbana
definida, no existe en el ambito una relacién fanal entre las viviendas que justifique
la dotacion de servicios comunes por no cumplir gonimero minimo de viviendas
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gue indica la norma 42 de la Normativa Directoreagas ambitos del habitat rural
diseminado.

Por éste motivo y dada su pequefia entidad, este@cantse puede identificar
como un &mbito del Habitat Rural Diseminado.

* La Marafiosa

{f/v} \ / ar););}}

/;‘—'-9 = ;"' W N R A )

Esta agrupacion de viviendas en suelo no urbamizaebta situada en el enclave
norte del término municipal de Orcera, en una Ztaraada La Marafiosa, cerca del
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limite con los términos municipales de la PuertaSeégura y Génave. Es la Unica
concentracion de edificaciones con cierta entidag s encuentra en el enclave norte.
Se sitlla a una distancia de unos 26 km. del naiddgorcera.

Esta vinculado en su origen a explotaciones agcyl esta formado por un
conjunto de edificaciones, la mayoria en mal estioonservacion, de las que algunas
son viviendas. Las viviendas que existen sélo smupadas ocasionalmente en algunas
épocas del afio y el resto de edificaciones estmdeiusadas para uso agricola, de
almacenamiento y de guarda de aperos.

Este ambito, que aunque, esta vinculado en surpdda actividad agropecuaria
y del medio rural, es demasiado pequefio y tiena patidad como para identificarlo
como ambito del Habitat Rural Diseminado. El nUm@eoedificaciones esta muy por
debajo del marcado en la norma 42 de la Normativactora para los ambitos del
habitat rural diseminado.

Por éste motivo y dada su pequefia entidad, estdtcdmb puede ser
identificado como dmbito del Habitat Rural Disendioa
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« Cortijo del Ahorcado

“_Cortijos del| Angradoll| ( ; \Sgertile de igryees

\]\ 623,0 /é o

Esta concentracién de edificaciones esta situada parte noroeste del enclave
principal del término, se accede por la carreteilA-b y se encuentra a una distancia
de 5,6 km. del nucleo de Orcera.

Esta formado por un conjunto de edificaciones,asiéis de forma dispersa,
algunas viviendas y naves de aperos, vinculadasuerrigen a la explotacion de las
fincas de cultivo proximas. Muchas de las viviendasencuentran en mal estado de
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conservacion y no estan habitadas, solo se utiksgporadicamente, en ciertas épocas
del afio.

Aunque son edificaciones vinculadas a la actividgtbpecuaria y del medio
rural, no presentan caracteristicas que debanrpagse, y ademas, es una entidad
demasiado pequefia con lo que no cumple con lolesidd en la Norma 42 de las
Normas Directoras que establece los criterios pasaambitos de Habitat Rural

Diseminado.

Por éste motivo y dada su pequefia entidad, este@canthse puede identificar

como un ambito del Habitat Rural Diseminado.

* Cortijo de Las Herrerias
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Esta agrupacion de edificaciones en suelo no urhblg, esta situada en la parte
sureste del enclave principal del término munigigal plena Sierra de Segura, a una
distancia de unos 26 km. del ndcleo de Orcera.c8esa se realiza por un camino
forestal que parte de la carretera JF-7038, |2imae de Rio Madera.

Esta formado por varias viviendas unifamiliaresrupgdas en dos zonas,
vinculadas en su origen al medio rural, a la ad#gi de explotacién forestal.
Actualmente, las viviendas estan destinadas a daegumesidencias y sdélo estan
habitadas ocasionalmente, en determinadas épocaSade

Son edificaciones surgidas de una primera vivieimigial y aunque estan
vinculadas en su origen a la actividad agropecuadal medio rural, no presenta el
ambito una entidad suficiente como para identificaimbito del Habitat Rural
Diseminado. No cumple con el nimero minimo deevidas que establece la Norma 42
de las Normas Directoras para que exista entre @fla relacion funcional.
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Por éste motivo y dada su pequefia entidad, est@cantse puede identificar

como un ambito del Habitat Rural Diseminado.

» Complejo recreativo-deportivo Amurjo

o
’f‘ "

Sl &

0

&

Este conjunto de edificaciones en suelo no urlabiézse encuentra situado al
este del nucleo de Orcera, en el enclave prinaphlmunicipio, con acceso por la
carretera JF-7016. Se localiza a una distanciands 2 km. del nucleo de Orcera.
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Se trata de un complejo recreativo y deportivo ripal compuesto de
instalaciones y equipamientos tanto de caracteiqulpiscina, pistas deportivas, bares
y restaurantes, etc., como privado, casas ruréteo el conjunto esta formado por no
mas decinco edificaciones, contando aparte las instatesadeportivas de la piscina,
pista de futbol y pista de padel. Estas instalasp®en general, existen desde tiempo
inmemorial, aunque concretamente las casas rusatesle mas reciente construccion.
Se trata de un complejo que por su naturaleza dedgerconsiderado como un Sistema
General, equipamiento recreativo por el futuro PGGiUbien deberan ser resueltas
determinadas cuestiones relacionadas con las afeciderivadas de los dominios
publicos hidraulicos y agropecuarios (via pecuaria)

Esta agrupacién, aunque tiene las edificacionesimpes entre si y cuenta con
cierto grado de urbanizaciéon y servicios (pavimedta abastecimiento de agua,
energia eléctrica, etc.), no puede identificarsaacasentamiento urbanistico por tener
una dimension demasiado pequefia, tan sélo tresndas, el resto son equipamientos
municipales. Y si bien las instalaciones tienen ciegta antigiedad, éstas no estan en
su origen vinculadas a la actividad agropecuarilomedio rural, ni tampoco esta la
zona desvinculada del nucleo de Orcera, no posggiddd propia, tal y como viene
indicado en las normas directoras para poder setiftado como ambito del Habitat
Rural Diseminado.

Por todo lo anterior y dada su pequefia entidad @stbito no justifica la
delimitacién de un asentamiento urbanistico nimlélabitat Rural Diseminado.
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Como conclusidn, teniendo en cuenta los criteriostablecidos en el presente

documento, en el municipio de Orcera se identificary delimitan los siguientes

ambitos del Habitat Rural Diseminado:

e La Hueta
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» Valdemarin
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7. TRAMITACION.

1.

Dado que el Avance tiene la naturaleza juridieaordenanza municipal,

debera tramitarse conforme establece el articulalelda Ley 7/1985 de Bases del
Régimen Local.

2.

El Decreto 2/2012, de 10 de enero, exige en dicub 4.2 que

simultaneamente a la aprobacion inicial deberé&cismise informe preceptivo y no
vinculante a la Consejeria competente en materiari@nismo que lo emitira en un
plazo inferior a dos meses. Respecto a este tramiberan aplicarse las siguientes

reglas:

a)

b)

El informe que debe emitir la Consejeria competemte materia de
urbanismo deberé solicitarse por el Ayuntamieras ta aprobacion inicial
del Avance y simultineamente a su exposicion pdblidebiéndose
acompafar a la solicitud el certificado del secietenunicipal acreditativo
de la aprobacion inicial de Avance y un ejempldr desmo, en formato
papel, debidamente diligenciado en todas sus pagina la aprobacion
inicial y también, con el objeto de facilitar laisin del informe, en soporte
digital (CD o DVD). La solicitud debera dirigirsedla@aDelegacion Territorial
de la referida Consejeria.

Recibida la documentacion, la Delegacion Territocmmprobara que ésta
esta completa y, en el caso de que presentara aalgeficiencia, lo
comunicara al Ayuntamiento en el plazo de 10 d&s gu subsanacion,
guedando interrumpido el plazo para informar.

Transcurrido el plazo de dos meses desde la résemel expediente
completo en la Delegacion Territorial, sin que dstga emitido el informe
definitivo sefialado en el apartado anterior, el igmiento podra proseguir
la actuaciones para la resolucién definitiva dehrae, tal como establece el
articulo 83.3 de la Ley 30/92 de 26 de noviembeeRégimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimientlordistrativo Comun.

3. Mientras el Avance como Ordenanza Municipal mbeeen vigor, no se podra
otorgar resoluciones de reconocimiento a la sifuade asimilado al régimen de fuera
de ordenacién, si bien la tramitacién podra ingganna vez el Avance se haya expuesto
a informacion publica.
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PLANOS
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